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Data de Constituicao
30/01/2007

Numero de Emissoes
14

Gestor dos Ativos
Hotellnvest

Consultor do Fundo
BTG Gestora de Recursos LTDA

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Gerenciamento de Ativo
0,30% a.a. sobre o valor dosimdveis'

Taxa de Consultoria
0,20% a.a. sobre o patriménio liquido

Taxa de Performance )
20% sobre o lucro na venda dos iméveis'

Taxa de Administragao
0,50% a.a. sobre o valor total de ativos"

Cotistas
23.804

Patrimonio Liquido
RS 161.517.402,88

Quantidade de cotas
1.257.022

Valor Patrimonial/Cota
RS 128,49

Unidades
455

ABL
12.971m?

i Considerando a mais recente avaliagdo realizada
anualmente por empresa especializada e independente
(dltimo laudo dez/20: Calliers).

i Calculado sobre a diferenga entre o valor de venda do
imével e o custo total de aquisi¢do corrigido pelo
IPCA/IBGE. 50% desta taxa é devida a BTG Gestora de
Recursos e 50% a Hotellnvest.

ii Incluso na remuneragdo do Administrador, custo de
escrituragdo das cotas do Fundo. Valor equivalente a até
0,30% ao ano a razdo de 1/12 aws, conforme previsto
em regulamento.

hotelinvest

O Fundo Imobilidrio Hotel Maxinvest foi criado em 2007 com intuito de aproveitar a
recuperagdo do mercado hoteleiro da cidade de Sdo Paulo, que se previa ocorrer nos
anos subsequentes. Efetivamente, o aumento na distribuicdo da renda dos hotéis e a
valorizacdo das unidades hoteleiras vém garantindo ao investidor do Maxinvest uma
das melhores rentabilidades do mercado de Fundo de Investimento Imobilidrio
durante os quinze anos da sua existéncia. Seguindo a estratégia original, o Fundo
Maxinvest iniciou em agosto de 2011 um ciclo de desinvestimento em razdo da
valoriza¢do de suas unidades hoteleiras. Por conta do delicado momento econdmico
enfrentado entre os anos de 2015 e 2017, o mercado imobilidrio apresentou uma
desaceleragdo no ritmo das vendas. Diante deste cenario, percebeu-se uma nova
oportunidade de aquisicio de algumas unidades devido aos atrativos pregos de
comercializagdo. Seguindo esta estratégia, em 2016 e 2019 alguns apartamentos foram
adquiridos e incorporados a carteira. Apandemia da COVID-19 afetou drasticamente o
setor hoteleiro e, representou uma queda no valor de mercado atual, dessa forma as
vendas ocorrem em ritmo desacelerado, durante esse periodo.

A carteira do Fundo Maxinvest apresentou em dezembro de 2021 uma taxa de
ocupacdode 53% e uma didria média de R$332, resultando em um RevPAR de R$175.
No mercado de Sdo Paulo, o més de dezembro registra uma queda na demanda, mais
acentuada na segunda quinzena visto que muitas empresas entram em férias coletivas
e ndose trata de uma época usual para realizagdo de eventos. Sendo assim, o RevPAR
de dezembro, em relagdo ao més anterior (hovembro/21) apresentou uma queda de
29%, impulsionado principalmente pela queda em ocupagdo (18%). Adidria média caiu
13% em relagdo a novembro/21. Apesar do menor desempenho, 10 hotéis realizaram
o pagamento de aluguel no més analisado e outros 4 realizaram a devolugdo do
aporte, solicitado no decorrer da pandemia. Os demais prédios que compdem a
carteira do FIl Maxinvest ainda apresentam prejuizo acumulado e utilizam o resultado
positivo para quitar esse saldo e, portanto, ainda ndo conseguem realizar distribuicdo
de lucros.

Todos os dados apresentados sdo ponderados e representam o desempenho histérico
das unidades hoteleiras da carteira em dezembro de 2021. Portanto, como o saldo de
unidades hoteleiras varia a cada més, os indices de meses anteriores sdorecalculados
para que haja uma analise com bases comparaveis.

Em margo foi realizada a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas que aprovou a
152 Emissdo do Fll Hotel Maxinvest. Devido ao novo cenario existente, acarretado
pela pandemia do Coronavirus (COVID-19), a Hotellnvest em conjunto com a BTG
Gestora de Recursos LTDA optaram por aguardar um momento mais adequado para
definicdo da retomada ou ndo da nova captagdo.
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O grafico ao lado apresenta a variagdo da renda
distribuida pelos hotéis que integram a carteira do
Fundo. A distribuicdo realizada em dezembro de
2021 apresentou um aumento na comparagdo
com dezembro de 2020, uma vez que apenas 01
hotel da carteira realizou distribuicdo de lucro no
mesmo periodo do ano passado. Reforgamos que
neste més 14 empreendimentos realizaram
distribuicdo de lucros ou devolugdo de aportes
cobrados durante a pandemia. Como informado
anteriormente  os demais hotéis ainda
apresentam prejuizo acumulado e por isso ndo
conseguiram realiar distribuicdo. Entretanto,
salientamos que os empreendimentos ja vém
apresentando resultado positivo, em sua maioria.

Durante janeiro, nenhuma unidade hoteleira foi vendida. Desde novembro de 2012, foram vendidas 441 unidades hoteleiras, perfazendo
ovalorde RS 46,13 por cota amortizada. Acarteira do Fundo comecou fevereiro operando 455 unidades hoteleirasem 23 hotéis.

Devido a pandemia ocasionada pelo Covid-19, o Fundo precisou arcar com aportes pontuais em alguns empreendimentos, como o
pagamento de IPTU e taxa de condominio, visando a manutengdo do caixa dos empreendimentos que compdem sua carteira.

Salientamos que passada a atual crise, o Fundo encabecarda esforgos para que esses valores aportados sejam ressarcidos.

Esclarecemos aos investidores que a distribuicdo de rendimentos serd retomada assim que o fundo apresentar resultado liquido

positivo apds a compensac¢do do prejuizo financeiro acumulado em 2020 e 2021.

Ago/21
Receitas 13.510
Lucro Venda Imovel -
Operacionais 13.510
Despesas (132.595)
Resultado Liquido (119.085)

Nov/21 Dez/21 Jan/22
185.735 382.041 251.727
185.735 382.041 251.727
(148.683) (178.155) (149.026)
37.052 203.886 102.701
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ClassificacGes dos Hotéis Concentracaoda Carteira por Classe de Ativo

Super Econémico
bis Budget Jardins

bis Budget Paulista

Economico
omfort Nova Paulista
bis Styles Faria Lima

. o . = Budget Economic
bis Sdo Paulo Paulista = Mid-Scale = Upper Mid-Scale

bis Sao Paulo Morumbi

Concentracdoda Carteira por Regido

Mid-Scale

stanplaza Berrini
stanplaza Funchal
stanplazalbirapuera
stanplazaIntemational
stanplaza Nag6es Unidas
ntercity Premium lbirapuera
ntercity Nac6es Unidas

ndham Berrini

ndham Sao Paulo Paulista

2% 2% 3%

I

. R = Moema-Congonhas Chdacara Santo-Antonio
rk Inn by Radisson Berrini
a b adisso e Jardins = Paulista
= Berrini = Vila Olimpia-ltaim
ouble Tree by Hulton S3o Paulo Itaim ® Ibirapuera

ntercity Paulista .
Tryp Iguatemi

Upper Mid-Scale
lue Tree Faria Lima

|

<
w
o
-
. |
=
=
3
m
c
=
o
[}

~

()
w
[=
-
(1]
(7]
w
Q
(]
)
Q
c
o

v,
-+
=S
Q
o
=
Q.

ran Estanplaza

Intercity Paulista

___terciyPauista ton Séo Paulo laim

2 rrud2
- yesuine
R

111 T

>
g
3
¥

iy
¥

Informativo Mensal Fevereiro 2022



btqpactusl
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Ofundo deverd distribuiraos seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos que serdao depositados, mensalmente, até o 52 dia
util do més subsequente ao recebimento do aluguel. A cota neste més é composta pelo lucro operacional das unidades hoteleiras em
dezembro RS 0,0727 mais o lucro da aplicagdo financeira RS 0,0090. Infelizmente, o fundo ainda acumula um prejuizo de (RS 2,9956)
por cota, somando os resultados do fechamento de margo/20a janeiro/22. Portanto, ndo havera distribui¢do.
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As cotas do Fll Hotel Maxinvest (HTMX11) sdo negociadas no Mercado de Bolsa da B3 —Brasil, Bolsa e Balcdo.

Negociacdes em Janeiro de 2022
Cotas negociadas: 27.515
Cotagdo de fechamento: RS 84,83
Volume: RS 2.374.709
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Fonte: Economatica Evolugdo da cota no mercado secundario nos Gltimos 12 meses

Informativo Mensal Fevereiro 2022



btqpactusl

24648 24701 24778  24.831 24.430  24.298 24.283 24158 24457 24316 4135 5340,
54 55 54 22.265 49 49
24.647)824.72308824.777 0 ; 24.4028>1 .26

Jan-21 Feb-21 Mar-21 Apr-21 May-21 Jun-21 Jul-21 Aug-21  Sep-21  Oct-21 Nov-21 Dec-21 Jan-22
Quantidade de cotistas M Cotistas - PF W Cotistas - PJ

Os processos judiciaisdo Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma de regulamentacgdo aplicavel

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800722 0048/ SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Autorregulacao

ANBIMA

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de

- e ey s seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
Administracao Fiduciaria i < . .

rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto

e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para

aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis

Autorregulagao e . % X o -

ANBIMA variagbes no patriménio investido. (o] Administrador ndo
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagGes nele contidas. Adicionalmente, o
Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.
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